Lisa nr 6.1
tiirilepingule nr KPJ-4/2025-137

PARENDUSTOODE TEOSTAMISE KOKKULEPE

Eesmirk ja tiihtaeg

1.1. Pooled on kokku leppinud, et iilirileandja vahendab {iiiripinnal kéesoleva parendustodde teostamise
kokkuleppe (edaspidi nimetatud kokkulepe) lisas nr 1 kirjeldatud t66de (kolm esimest osa) teostamist
hoone omaniku poolt ja korraldab pisiparendustoddena kohtutoolide nahatamise (edaspidi iihiselt
nimetatud parendustood).

1.2. Kokkuleppega reguleeritakse pooltevaheline koost6d ldhtuvalt kokkuleppe eesmérgist ning poolte
kohustused ja digused.

1.3. Uiirileandja kohustub viivitamatult, kuid mitte hiljem kui 5 (viie) td&pdeva jooksul alates vastavate
asjaolude ilmnemisest kirjalikult informeerima ftiirnikku asjaoludest, millised vodivad takistada
kokkulepitud parendustodde teostamist, sealhulgas iilirnikult saadud informatsiooni, ldhteandmete,
dokumentide vms puudulikkusest.

1.4. Uiirileandja on kohustatud korraldama parendustdd ja andma need iiiirnikule iile neljas osas vastavalt
lisale nr 1:
1.4.1. 1.,2.ja 3. korruse remontd6d hiljemalt 01.03.2026;
1.4.2. {ldala t66d hiljemalt 01.03.2026;
1.4.3. generaatori paigaldus ja autolaadija valmiduse t66d hiljemalt 01.08.2026;
1.4.4. kohtutoolide nahatamine Select kunstnahaga (16 tk, sh transport) hiljemalt 31.01.2026.

1.5. Kokkuleppe punktis 1.4 fikseeritud tdhtajad kehtivad tingimusel, et ei esine kokkuleppe punkti 2
alapunktides kirjeldatud téhtaegu edasiliikkavaid asjaolusid.

Parendustdode tihtaja pikenemine

2.1. Kokkuleppe punktis 1.4 nimetatud tdhtaeg pikeneb ja liirileandja suhtes ei kohaldata iilirilepingust,
kokkuleppest ega digusaktidest tulenevaid dGiguskaitsevahendeid parendustodde tdhtaja
edasiliikkumisega juhul, kui parendust6dd on ajutiselt takistatud ja/voi viibivad jargmistel pohjustel:

2.1.1. parendustodd viibivad vOi on takistatud {iiirileandjast mittesdltuvatel pdhjustel (sealhulgas
kdrvaldatava takistuse tottu digusaktiga ndutava loa, kooskdlastuse voi muu ndusoleku saamisel)
— tdhtaeg likkub edasi selle takistava pohjuse kdrvaldamisest tingitud parendustodde kestuse
pikenemise aja vOrra;

2.1.2. irnik soovib lisatodde teostamist — pooled méadravad vajadusel lisatoodele tdiendava téhtaja.

2.2. Kokkuleppe punktis 2.1 sétestatu ei piira litirniku digust nduda muudel juhtudel iiirilepingus sdtestatud
leppetrahvi maksmist ja kahju hiivitamist ning kasutada muid seadusest tulenevaid
oiguskaitsevahendeid.

2.3. Uiirileandja teavitab iiiirniku viivitamatult kirjalikku taasesitamist vdimaldavas vormis, kui:

2.3.1. esineb kokkuleppe punktis 2.1.1 nimetatud mis tahes asjaolu ja seetottu pikeneb kokkuleppes
sétestatud tdhtaeg (sellisel juhul on {iiirileandja kohustatud teates esitama tdhtaja pikenemise
pohjused koos seda toendavate dokumentidega (olemasolul) ning nditama ajavahemiku, mille vGrra
kokkuleppes sitestatud tdhtaeg pikeneb) voi

2.3.2. esineb kokkuleppe punktis 2.1.2 nimetatud asjaolu ja seetdttu on vajalik kokkuleppes sétestatud
tdhtaja pikendamiseks téiendava kokkuleppe sdlmimine.
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3.

3.1.

Hoone omaniku poolt teostatavate parendustodde eest tasumine

Pérast kokkuleppe punktides 1.4.1-1.4.3 nimetatud parendustéode valmimist ja tilirnikule tileandmist
lisandub:

3.1.1. 1., 2. ja 3. korruse remontddde osas alates 01.03.2026 kuni iiliriperioodi 16puni iiirniku poolt

igakuiselt tasutavale diirile tdiendavalt eelduslikult 713,86 (seitsesada kolmteist koma
kaheksakiimmend kuus) eurot, mis sisaldab intressiméara 9% (iiheksa protsenti) aastas ning millele
lisandub kédibemaks;

3.1.2. {ldala toode osas alates 01.03.2026 kuni iiiiriperioodi 18puni iilirniku poolt igakuiselt tasutavale

tilirile tadiendavalt eelduslikult 740,12 (seitsesada nelikiimmend koma kaksteist) eurot, mis sisaldab
intressimédra 9% (liheksa protsenti) aastas ning millele lisandub kdibemaks;

3.1.3. generaatori paigaldus ja autolaadija valmiduse t66d osas alates 01.08.2026 kuni iiliriperioodi 10puni

3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

titirniku poolt igakuiselt tasutavale iiiirile tdiendavalt eelduslikult 728,17 (seitsesada kakskiimmend
kaheksa koma seitseteist) eurot, mis sisaldab intressimddra 9% (itheksa protsenti) aastas ning
millele lisandub kdibemaks.

Parendustdode kapitalikomponentide annuiteetgraafikud, mis on arvutatud eeldatava maksumuse
alusel, on toodud lepingu lisas nr 3.

Pérast parendustodde 10ppemist ja iilirnikule iileandmist sdlmivad pooled 3 (kolme) kalendrikuu
jooksul parendustodde tegeliku  maksumuse alusel iirile lisanduvate parendustoode
kapitalikomponentide suuruse korrigeerimiseks lepingu muudatuse.

Parendustéode kapitalikomponendi arvutamise alused ja kulude hiivitamine

Pérast kokkuleppe punktis 1.4.4 nimetatud parendustddde 16ppemist ja nende iiiirnikule {ileandmist
solmivad pooled 3 (kolme) kalendrikuu jooksul iiliris sisalduva parendustéode kapitalikomponendi
suuruse muutmiseks ja annuiteetmaksegraafiku asendamiseks lepingu muutmise kokkuleppe ning lisa
3 muudatuse, milles tdpsustatakse kokkuleppe punktis 4.2 kirjeldatud viisil leitud parendustdéode
kapitalikomponendi suurus (vastavalt iilirileandja poolt tehtud parendustéode tegelikule
maksumusele).

Uiiris sisalduv parendustddde kapitalikomponent arvutatakse Vabariigi Valitsuse 26.01.2017 méiruse
nr 16 ,,Hoonestatud kinnisvara kasutuslepingute tingimused ja kasutustasu kujunemise alused* lisa 2
(edaspidi lithendatult mdcdruse lisa 2) punktis 1 toodud valemi alusel, arvestades jargmist:

4.2.1. parendustédde kapitalikomponendi makse kuude arvuks arvestatakse 60 (kuuskiimmend) kuud

alates 01.02.2026, kui iiiirile lisandub parendustdode kapitalikomponent;

4.2.2. parendustodde kapitali tuluméddrana arvestatakse parendustodde alguses iiiirileandja tildkoosoleku

otsusega kinnitatud perioodilist tuluméiédra maéruse lisa 2 punktis 2 sétestatu alusel, mis kokkuleppe
allkirjastamise hetkel on 5,6%;

4.2.3. parendustodde kapitali algvdidrtus arvutatakse ldhtudes jargmistest iitirileandja kuludest:

4.2.3.1 firileandja poolt parendustdode teostamiseks tehtavatest otsestest kuludest;

4.2.3.2 vajadusel parendustodde teostamisega kaasnevate teenuste (omanikujérelevalve, uuringud,
ekspertiisid, liitumised, load jms) otsestest kuludest;

4.2.3.3 Oigusaktidest tulenevatest maksudest ja maksete kohustustest, mittetagastatavatest maksudest
maksukohustuse tekkimise hetkel kogu lepinguperioodi jooksul, 13ivudest, digusaktidest
tulenevatest muudest kohustustest jm;

4.2.3.4 drileandja projektijuhtimise kuludest, mille suuruseks on 7% (seitse protsenti) kokkuleppe
punktides 4.2.3.1 kuni 4.2.3.3 kirjeldatud otsestest kuludest;

4.2.3.5 {irileandja finantseeritavast parendustodde teostamise aegsest omakapitali ja voorkapitali
intressikulust, mida arvestatakse kasutustasusse liitintressi meetodil kokkuleppe punktides
4.2.3.1 kuni 4.2.3.4 kirjeldatud kuludest;

4.2.4. parendustdode kapitali 16ppvéértus on 0 (null) eurot.
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5. Poolte esindajad
5.1. Pooled nimetavad oma volitatud esindajad parendustoodega seotud kiisimustes:
5.1.1. diirileandja esindaja on Kristjan Kukk (tel 5568 221, e-post: kristjan.kukk(@rkas.ee) vdi teda
asendav isik;

5.1.2. iirniku esindaja on Meelis Parkman (tel 663 8308, e-post: meelis.parkman@kohus.ee) voi teda
asendav isik.

5.2. Poole esindaja volituste hulka kuulub muuhulgas kéesoleva kokkuleppe téitmisel teisele poolele
vajaliku informatsiooni kogumine ja teisele poolele esitamine.

5.3. Kontaktisiku muutumisel on vastav pool kohustatud viivitamatult teist poolt sellest vdhemalt kirjalikku
taasesitamist vdimaldavas vormis teavitama.

Kokkuleppe lisa:

Lisa nr 1 — T66de loetelu ja eeldatav maksumus

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

Uiirnik Uiirileandja
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